Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu: 11.09.2025r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
1. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper BUNSCHA PARK Spolka z ograniczona odpowiedzialno$cig z siedzibg w Krakowie przy
ul. AL Pokoju 1, wpisana do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla Krakowa - Srodmiescia XI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000554416

Adres Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej - adres siedziby:
Al. Pokoju 1, 31-548 Krakow;
Adresy punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw
jednorodzinnych - biuro sprzedazy:
ul. Jana Kantego Federowicza 9/1 30-392 Krakéw

Numer NIP i REGON NIP: 9452183937 REGON: 361343022

Numer telefonu 535730 415

Adres poczty elektronicznej

k.sordyl@bunschapark.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej dewelopera

www.bunschapark.pl

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

|HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Data  wydania  decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

o

Adres 30-392 Krakoéw, ul. Jana Kantego Federowicza 119
Data rozpoczgcia Pazdziernik 2015r.
16.05.2017r.
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PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

30-392 Krakow, ul. Jana Kantego Federowicza 317

Data rozpoczgcia

Czerwiec 2016r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

12.03.2018r.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Adres 30-392 Krakoéw, ul. Jana Kantego Federowicza 5
Data rozpoczgcia Styczen 2017r.
30.10.2018r.
Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie
NIE

II1.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego!

Adres: ul. Karola Bunscha, 30-392 Krakow

Dziatki: 288, 289, 292, 442/3,293/1 , obreb 41 Podgorze

(zastrzega si¢ mozliwo$¢ zmiany stanu wieczystoksiggowego poprzez podzial/scalenie
dziatek lub wyodrgbnienie poszczegoélnych dziatek do innych ksiag wieczystych celem
zapewnienia prawidlowej realizacji inwestycji)

wieczystej informacja o

Numer ksiggi wieczystej KR1P/00052168/9
NIE DOTYCZY

Istniejace obcigzenia hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski o wpis

w dziale czwartym ksiegi

wieczystej

W przypadku braku ksiegi NIE DOTYCZY

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.
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powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Nieruchomos$¢ zlokalizowana w centralnej czgsci dzielnicy Debniki, w rejonie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, obiektow ustugowych oraz terendéw zielonych.
Inwestycja graniczy bezposrednio z osiedlem wielorodzinnym Bunscha Park (wybudowanym
rowniez przez spotke Bunscha Park SP. z o0.0.), zabudowa szeregowa oraz domem
jednorodzinnym. W bezposrednim otoczeniu zewngtrznego parkingu znajduje si¢ zlup
wysokiego napigcia. W promieniu 1 km obiekty dydaktyczne w tym szkoly i przedszkola oraz
obiekty gastronomiczne. 400 m Centrum handlowe ,,ATUT”, 100m Gléwna ulica Karola
Bunscha, 150 m przystanek autobusowy ,,Bunscha” (linie 204, 213, 253, 263, 283, 903 (223)),
850 m petla tramwajowa ,,Czerwone Maki” (linie 11, 17, 18,52). Obszary zielone i rekreacyjne:
1 km Staw na skotnikach, 2 km Las Krzemieniec, 2,5 km Park UJ.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
BRAK PLANU

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego

BRAK PLANU Uchwata NR CXV/3014/18 RADY
MIASTA KRAKOWA z dnia 7 listopada
2018 r. przyjety zostat ,,Program ochrony

Miejscowy plan rewitalizacji srodowiska przed hatasem dla Miasta

BRAK PLANU Krakowa na lata 2019 — 2023"

Miejscowy plan odbudowy
BRAK PLANU

Inne

2)
3)
4)

W szczegdlnosci imi¢ 1 nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
W szczeg6lnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatdéw budowlanych.
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Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim

Warunki i1 szczegblowe zasady obshugi w
zakresie infrastruktury technicznej

lub zadaniem inwestycyjnym Przeznaczenie terenu BRAK PLANU

Maksymalna i minimalna intensywnos$¢ BRAK PLANU
zabudowy

BRAK PLANU
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
Minimalny udziat procentowy powierzchni| BRAK PLANU
biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania BRAK PLANU
Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,| BRAK PLANU
przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego na BRAK FLANU
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i BRAK PLANU
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
Wymagania dotyczace ochrony innych BRAK PLANU
terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrebnych

BRAK PLANU
Warunki i szczegblowe zasady obshugi w
zakresie komunikacji

BRAK PLANU

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego

Przeznaczenie terenu

UCHWALA NR LXXXVII/2132/17 Rady
Miasta Krakowa z dnia 25 pazdziernika 2017
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru
"RUCZAJ - REJON ULICY CZERWONE
MAKI" - ogloszona w DZIENNIKU
URZEDOWYM WOJEWODZTWA

przedsigwzigciem MALOPOLSKIEGO z dnia 13 listopada
deweloperskim lub zadaniem 2017 r., poz. 7292.
inwestycyjnym?®

3) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”.
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a) MN.1 — Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod

zabudowg¢ jednorodzinna,

b) MN/U.1 — Teren zabudowy mieszkaniowo
- ushugowej, o podstawowym przeznaczeniu

pod

zabudowe jednorodzinng lub pod zabudowe
budynkami ustugowymi,

c) MW.1 — MW.9 — Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, o
podstawowym

przeznaczeniu pod zabudowg budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi,

d) MW/U.1 — MW/U.5 - Tereny zabudowy
mieszkaniowo — uslugowej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi lub pod
zabudowe

budynkami ustugowymi,

e) U.l — Teren zabudowy ustugowej, o
podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami

ustugowymi: z  zakresu o$wiaty i
wychowania, administracji, zdrowia, nauki,
kultury, sportu,

kultu religijnego,

f) U2 — Teren zabudowy ushigowej, o
podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami

ustugowymi: z  zakresu o$wiaty i
wychowania, administracji, zdrowia, nauki,
kultury i sportu,

g) U/UC.1, U/UC.2 — Tereny zabudowy
ushugowej, o podstawowym przeznaczeniu
pod

zabudowe budynkami uslugowymi w tym
pod zabudowe obiektami handlowymi
wielkopowierzchniowymi o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?,

h) ZP.1 — ZP.9 — Tereny zieleni urzadzone;j,
o podstawowym  przeznaczeniu  pod

publicznie

dostgpne parki,

1) Zw.l, Zw.2 — Tereny zieleni
nieurzadzonej, stanowigcej obudowe

biologiczna cieku,

j) ZC.1 — Teren cmentarza, o podstawowym
przeznaczeniu pod cmentarz obejmujacy
powierzchni¢ grzebalna, w tym kolumbaria,
k) WS, WS2 - Tereny wod
powierzchniowych $rodladowych,
obejmujace potok Pychowicki

wraz z obudowa biologiczna,

1) KU.l - Teren obshigi i urzadzen
komunikacyjnych, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod

parking dla samochoddéw osobowych wraz z
urzadzeniami  zwiazanymi z  obsluga
parkowania

1 utrzymaniem terenu,

Id: DC2E0D7B-1B29-4C5E-A3F6-
017472207C45. Podpisany Strona 4

m) Tereny Komunikacji z podziatem na:

- KDGP.1 - Teren drogi publicznej, o
podstawowym przeznaczeniu pod droge
publiczng
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klasy gtownej ruchu przyspieszonego,

- KDZ.1 - Teren drogi publicznej, o
podstawowym przeznaczeniu pod droge
publiczng klasy

zbiorczej,

- KDL.1 - KDL.3 - Tereny drdg publicznych,
o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
publiczne klasy lokalnej,

- KDD.1 - KDD.6 - Tereny drog
publicznych, o podstawowym przeznaczeniu
pod drogi

publiczne klasy dojazdowej,

- KDX.1 — Teren ciagu pieszego, o
podstawowym przeznaczeniu pod publicznie
dostepny

ciag pieszy.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

-MN.1, MN/U.1: 0,1 - 0,5

-MW.1, MW/U.1: 0,4 — 2,0

-MW.2, MW.3, MW.4, MW/U.5: 0,4 — 1,6
-MW.5, MW.6, MW.7, MW.8: 0,4 — 1,4
-MW.9: 0,4 1,0

-MW/U.2, MW/U.3, MW/U.4: 0,2 — 0,8
-U.1,U2:0,4-1,5

-U/UC.1: 0,2-2,0

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

- MN.1, MN/U.1,
MW/U.4:11m
-MW.1, MW/U.1: 25m

- MW.2, MW.3, MW.4, MW/U.5, U/UC.1:

MW/U.2, MW/UJ3,

20m

- MW.5, MW.6, MW.7, MW.8, U.1, U.2:
16m

-MW.9: 13m

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

- MN.I, MW.l, MW.2, MW.3, MW 4,
MW.5, MW.6, MW.7, MW.8, MW.9,
MW/U.1, MW/U.5: 50%

- MN/U.1, MW/U.3, MW/U4, U/UC.1,
ZC.1: 20%

-MW/U.2, U.1, U.2: 30%

-ZP.1,ZP.9: 50%

-ZP.2, ZP.3, ZP.4, ZP.5, ZP.6, ZP.7, Zw.1,
Zw.2: 90%

- ZP.8: 60%

- WS.1iWS.2: 80%

- KU.1: 10%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

NIE DOTYCZY

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:

Budowa budynku mieszkalnego,
wielorodzinnego sktadajacego si¢ z trzech
segmentoéw nadziemnych z lokalami
handlowo ustugowymi, garazem
podziemnym i naziemnym parkingiem wraz
z budowa zjazdu z drogi wewngtrznej
osiedla Bunscha Park i infrastruktury
technicznej (rozbudowa sieci
wodociggowej) przy ul. Bunscha w
Krakowie

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Budynek mieszkalny wielorodzinny
sktadajacy si¢ z trzech segmentow
nadziemnych z  lokalami  handlowo

ustugowymi, garazem podziemnym i
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naziemnym parkingiem i
zagospodarowaniem terenu

Wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni terenu inwestycji
kubaturowej, wyznacza si¢ do 24% +- 1%
Udziat powierzchni biologicznej czynnej, w
wysokoséci min 50%.

forma architektoniczna

Szerokos¢ elewacji frontowej od ul. Bunscha
dla kjazdej z bryl od 19m do 21m przy
zachowaniu odleglosci minimum 12m
migdzy poszczegolnymi brytami.

Wysoko§¢  gornej  krawedzi  elewacji
frontowej do poziomu gérnej krawedzi attyki
—ustala si¢ 10m — 13m. Calkowita wysokos¢
budynkéw do wysokosei rzednej 247,5 m
n.p.m.

Nalezy zastosowaé takie rozwiazania
architektoniczne 1 technologiczne aby
pomieszczenia i urzadzenia techniczne byty
wkomponowane w bryte budynku i swoja
wysokoscia nie przekraczaly wysokosci
gomej krawedzi elewacji frontowej oraz
catkowitej wysokosci budynku wyrazonej w
warto$ci bezwzglednej.

Dach ptaski

usytuowanie linii zabudowy

Ze wzgledu na konfiguracje dziakki nie
wyznacza si¢ nowej linii zabudowy.
Dodatkowym ograniczeniem w lokalizacji
obiektow, rozpatrywanym na etapie
sporzadzania projektu budowlanego, beda
przepisy regulujace odlegtos¢ nowej
zabudowy od granic z innymi
nieruchomo$ciami oraz regulujace odleglosé
owej zabudowy i infrastruktury technicznej i
drogowej istniejacej i projektowanej.

intensywnos¢ wykorzystania terenu

Wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni terenu inwestycji
kubaturowej, wyznacza si¢ do 24% +- 1%
Udziat powierzchni biologicznej czynnej, w
wysokos$ci min 50%.

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Warunki ochrony zdrowia ludzi, Srodowiska
, przyrody , krajobrazu:

a)Warunki zagospodarowania
przestrzennego  wynikajace z  potrzeb
ochrony $rodowiska o ktorych mowa w art.
72 i 73 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r.
Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62,
poz.627 z p6zn. Zmian.):

Warunki w zakresie ochrony zieleni, waod,
geologii i gospodarki wodnej uwzgledniajace
opinig WKS nr AU-02-
6.6730.2.1241.2917MKW z dnia 09-
11.2017r.

Pod wzgledem ochrony zieleni

- Nalezy dazy¢ do zachowania jak
najwickszej ilosci drzew 1 krzewow
rosnacych na terenie planowanej inwestycji.
Odpowiednio zabezpieczy¢ na czas budowy
drzewa i krzewy (korony, pnie, systemy
korzeniowe) rosnace na terenie budowy.
Prace ziemne oraz inne prace wykonywane
rgcznie, z  wykorzystaniem  sprzetu
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mechanicznego lub urzadzen technicznych,
wykonywane w obrgbie korzeni, pnia lub
korony drzewa lub w obrgbie korzeni lub
pedow krzewu, przeprowadza si¢ w sposob
najmniej szkodzacy drzewom lub krzewom.
Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
z 2016 poz. 2134 ze zm.) w brzmieniu
obowiazujacym od dnia 17 czerwca 2017 t.:
nie jest wymagane uzyskanie zezwolenia na
usunigcie drzew ktorych obwdd pnia na
wysokos$ci 5 cm nie przekracza: a) 80 cm w
przypadku topoli, wierzb, klonu
jesionolistnego, klonu srebrzystego, b) 65 cm
- w przypadku kasztanowca zwyczajnego,
robinii akacjowej oraz platanu klonolistnego,
¢) 50 cm w przypadku pozostatych gatunkow
drzew; (art. 83fust. 1 pkt 3 ppkt a-c); nie jest
wymagane uzyskanie zezwolenia na
usuniecie krzewu lub krzewow rosnacych w
skupisku o powierzchni do 25 m? (art. 83f
ust. 1 pkt 1); nie jest wymagane uzyskanie
zezwolenia na usunigcie krzewow rosnacych
na terenach pokrytych roslinnoscig petniaca
funkcje ozdobne, urzadzong pod wzgledem
rozmieszczenia i doboru  gatunkéw
posadzonych roslin, z wylaczeniem krzewow
w pasie drogowym drogi publicznej oraz na
terenach zieleni (art. 83f ust. 1 pkt 2);
usunigcie drzew i krzewow z terenu
nieruchomosci stanowiagcych wiasnos$é osob
fizycznych na cele nie zwigzane z
prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej
moze by¢ wykonane po_ przyjeciu
zgloszenia zamiaru wycigcia drzew przez
organ administracyjny okreslony w art. 83a
ust. I ustawy o ochronie przyrody (art. 83f
ust. 4 ustawy o ochronie przyrody); Zgodnie
z art. 83 fust. 17 ustawy o ochronie przyrody
w brzmieniu obowigzujacym od dnia 17
czerwca 2017 r. ,,Jezeli w terminie 5 lat od
dokonania oglgdzin wystapiono o wydanie
decyzji o pozwolenie na budowe na
podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, a budowa ta ma zwigzek z
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej i
bedzie realizowang na czgsci nieruchomosci,
na ktorej rosto usunigte drzewo, organ, o
ktorym mowa w art 83a ust 1, uwzgledniajac
dane ustalone na podstawie ogledzin, naktada
na wilasciciela nieruchomosci, w drodze
decyzji administracyjnej, obowiazek
uiszczenia oplaty za usunigcie drzewa.” » nie
jest wymagane uzyskanie zezwolenia na
usunigcie drzew lub krzewow owocowych,
ktore nie rosng na terenach zieleni (art. 83f
ust. 1 pkt 5); | W pozostatych przypadkach o
mozliwosci usunigcia lub przesadzenia
kolidujacych z planowana inwestycja drzew
i krzewow, ostatecznie  rozstrzyga
zezwolenie, o ktorym mowa w art. 83, w
zwiazku z art. 83a ust. 1 ustawy o ochronie
przyrody. W przypadku, gdy wymagane jest
uzyskanie zezwolenia na usuni¢cie drzewa
lub krzewu z terenu nieruchomosci - wniosek
o wydanie zezwolenia moze zlozyé
posiadacz  nieruchomo$ci - za zgoda
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wlasciciela tej nieruchomosci. Wniosek
nalezy zlozy¢ do wlasciwego organu tj.
Prezydenta Miasta Krakowa dziatajacego
przez Wydzial Ksztaltowania Srodowiska
UMK Ilub, w przypadku zaistnienia
okolicznosci, o ktorych mowa w art. 90 ust |
i 2 ustawy o ochronie przyrody, do
Marszatka. Wojewodztwa Malopolskiego
dziatajacego przez Dyrektora Zespotu
Parkow  Krajobrazowych Wojewodztwa
Matopolskiego. Przed zlozeniem wniosku o
wydanie decyzji o pozwoleniu na budowg
inwestor moze wystapi¢ do Wydziatu
Ksztaltowania ~ Srodowiska UMK z
wnioskiem o wydanie uzgodnienia w
zakresie ochrony $rodowiska pod katem
ochrony zieleni, jezeli uzyskanie tego
dokumentu jest niezbgdne do decyzji o
pozwoleniu na budowe. W przypadku nie
uzyskania ww. uzgodnien / zezwolen,
decyzja ustalajagca warunki zabudowy moze
nie mie¢ kontynuacji w pozwoleniu na
budowe. Podstawa prawna: > e art. 83, art.
83a, art. 83b, art. 83c, art. 83d, art. 83e, art.
83f, art. 84, art. 85, art. 86, art. 87 ust. 3-8,
art. 87a, 90 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
z 2016 r. poz. 2134 ze zm.). W zakresie
ochrony przyrody. « z faktu potozenia
przedmiotowego terenu = w strefie
ksztaltowania  systemu  przyrodniczego
miasta oraz z pozostalych uwarunkowan
przyrodniczych wynika konieczno$¢ ochrony
1 utrzymania  wysokich  standardow
przyrodniczych tego terenu, w tym minimum
50 - 70% powierzchni biologicznie czynnej,
w oparciu o art. 3 pkt 13, art. 71 ust. 3, art.
101, art. 127 ust. 1 pkt 2, ust. 2 pkt 6 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 519),
ktore wprowadzajac zasade racjonalnego
ksztaltowania 1 gospodarowania zasobami
srodowiska, wskazuja koniecznos$¢
tworzenia warunkow optymalnego
spelniania przez zwierzgta 1 roslinno$é
funkcji  biologicznej w  $Srodowisku,
zachowania waloré6w krajobrazowych oraz
ograniczenia likwidacji terendw zieleni. « w
przypadku koniecznosci ogradzania terenu
nalezy zastosowaé ogrodzenie azurowe, o
przeswitach umozliwiajacych
przemieszczanie si¢ drobnych zwierzat
kregowych, w tym zapewniajace minimum
12 cm wolnej przestrzeni od powierzchni
ziemi do dolnej krawedzi ogrodzenia.
Konieczno$¢ zachowania tras migracji i
mozliwosci przemieszczania si¢ zwierzgtom
wynika z art. 5 pkt 2, art. 117, ust. 1, pkt. 2
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 2134 z
pézn. zm.), rozporzadzenia  Ministra
Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w
sprawie gatunkow dziko wystepujacych
zwierzat objetych ochrong (Dz. U. poz.
2183), art. 11, ust. 2, pkt. 6 ustawy z dnia 13
pazdziernika 1995 Prawo towieckie (Dz. U. z
2017 r. poz. 1295 z pdzn. zm.). Pod
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wzgledem ochrony wod 1 gospodarki
wodnej.  Odprowadzenie  Sciekow:  «
Rozwiazanie gospodarki $ciekowej zgodnie
z warunkami/informacja MPWiK S.A. w
Krakowie. Odprowadzenie wod opadowych:
« Zagospodarowanie wod opadowych na
terenie  przeznaczonym pod  przyszia
inwestycje nie moze narusza¢ stanu wody na
gruncie ze szkoda dla gruntow sasiednich
oraz powinno zapewni¢ ochrong wod
zgodnie z art. 29 ust. 1 pkt 1, art. 38 ustawy z
dn. 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z
2017 r. poz. 1121 tj.). » Zagospodarowanie
wod opadowych na terenie przeznaczonym
pod przyszla inwestycj¢ winno by¢ zgodne z
celami Ramowej Dyrektywy Wodnej
poprzez zastosowanie rozwigzan
utatwiajacych przesigkanie wody deszczowej
do gruntu (powierzchnie przepuszczalne,
parkingi zielone), spowolnienie odptywu
oraz wzrost retencji (tworzenie w sieci
kanalizacyjnej  pojemnosci  retencyjnej,
wykonywanie niecek 1 zaglgbien do
gromadzenia wod opadowych). - AU-02-
6.6730.2.1241.2017.MKW Ochrona wod *
W przypadku  odprowadzania = wod
opadowych ujetych w systemy kanalizacyjne
do potoku Pychowickiego za pomoca
urzadzen wodnych, nalezy uzyska¢ w WKS$
pozwolenie wodnoprawne, zgodnie z art.122
ust. | pkt 1 i 3 ustawy Prawo wodne. * Z
uwagi na planowany  parking/garaz
podziemny nalezy przyjac takie rozwigzania
techniczne, ktére nie spowoduja zmiany
rezimu wod podziemnych (w tym m.in.
pigtrzenia wody podziemnej) ze szkoda dla
gruntow  sgsiednich. = W  przypadku
odwadniania obiektow budowlanych,
odwadniania wykopoéw budowlanych oraz
odprowadzania wod zwykopow
budowlanych moze by¢é wymagane
uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego badz
zgloszenia, zgodnie z przepisami ustawy
Prawo wodne. Niezbe¢dne jest okreslenie w
projekcie budowlanym sposobu
zagospodarowania mas ziemnych. Teren
przeznaczony pod inwestycje kubaturowa
objety wnioskiem WZ/ULICP obejmuje
obszar o aktualnych rzgdnych terenowych w
przedziale od ok. 233,5 m n.p.m. (w cze¢Sci
NW inwestycji) do ok. 234,7m np.m (w
czeSci S inwestycji), ktore winny zostac
zachowane (W uzasadnionych przypadkach,
w tym dla realizacji obstugi komunikacyjnej,
dopuszcza si¢ odstgpstwa wymuszone
zastosowaniem rozwigzan technicznych
niezbednych do realizacji planowanej
inwestycji). Niedopuszczalna jest zmiana
uksztattowania terenu, ktéra doprowadzi do
zaktocenia stosunkow wodnych
niekorzystnie wplywajacych na grunty
sgsiednie (zgodnie art. 101 ustawy Prawo
Ochrony Srodowiska i art. 29 ustawy Prawo
Wodne). W przypadku dokonywania zmian
uksztattowania terenu w ww. zakresie nalezy
zastosowaé rozwigzania techniczne
zabezpieczajace przed nickorzystng zmiang
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stanu.  wody na gruntach sasiednich.

Geologia. +  Wymagane  ustalenie
geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektu budowlanego zgodnie z

Rozporzadzeniem Ministra  Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnig
235 kwietnia 2012 roku w sprawie ustalenia
geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektow budowlanych (Dz. U.z 2012 r. poz.
463) w tym projektu  odwodnien
budowlanych, w przypadku ich planowania
— zgodnie z $§ 3 wust. I pkt. 2 ww.
rozporzadzenia. W przypadku zamiaru
wykonywania odwodnien budowlanych
otworami wiertniczymi wymagane
sporzadzenie dokumentacji
hydrogeologicznej  okreslajacej  warunki
hydrogeologiczne, o ktdrej mowa w art. 90
ust. I pkt. 2 lit. ¢ ustawy z dnia 9 czerwca
2011 r. Prawo geologiczne 1 gornicze.
Ochrona powietrza i ochrona przed hatasem i
polami elektromagnetycznymi. Zaopatrzenie
w energi¢ cieplng - zgodnie z wnioskiem, z
miejskiej sieci cieptowniczej. Eksploatacja
instalacji powodujaca wprowadzanie gazow i
pytéw do powietrza oraz emisj¢ hatasu nie
moze powodowaé przekroczen standardow
jakosci  Srodowiska (tj. dopuszczaych
poziomdéw stezen substancji w powietrzu
oraz hatasu w $rodowisku) poza granicami
inwestycji — art. 144 ustawy Prawo ochrony
srodowiska. a. Warunki wynikajace z
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostgpnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.
U. Nr 199, poz. 1227), Uwzgledniajac zakres
i funkcje zamierzenia inwestycyjnego
okreslone we wniosku, dla ktorego niniejsza
decyzja ustalono warunki zabudowy —
stwierdza si¢, iz zamierzenie to nie jest
zaliczone do przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, w
rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 3
pazdziernika o udostgpnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziate
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.
U. 22008 r. nr 199, poz. 1227). W zwiazku z
tym dla przedmiotowego zamierzenia nie
bylo wymagane uzyskanie decyzji o
srodowiskowych  uwarunkowaniach. b.
Warunki w zakresie ochrony melioracji
wodnych wynikajace z opinii Malopolskiego
Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych, z
dnia 10-11-2017r.. znak DIK -KRA RNU 47-
1-647/17 oraz z opinii z Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, z
dnia 30-04-2019, znak
KR.2.3.521.339.2019.BR. Matopolski
Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych w
Krakowie — Inspektorat Rejonowy w
Krakowie informuje , iz na obszarze
planowanej inwestycji nie wystepuja
urzadzenia melioracji wodnych, wobec
ktérych winny by¢ zastrzezone dodatkowe
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warunki. AU-02-6.6730.2.1241.2017.MKW
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie Zarzad Zlewni w Krakowie
informuje, iz w obszarze planowanej
inwestycji brak jest urzadzen
melioracyjnych. c. Warunki
zagospodarowania przestrzennego
wynikajace z obowigzujacych ustalen
plandw ochrony ustanowionych dla parkéw
narodowych, rezerwatéw przyrody i parkéw
krajobrazowych, a takze dla innych form
ochrony przyrody, o ktéorych mowa w
przepisach 0 ochronie przyrody: W
przypadku wystgpowania na analizowanym
terenie, w szczegolnoscei na
drzewach/krzewach, kolidujacych z
planowana inwestycja, miejsc lggowych
ptakow/miejsc przebywania
nietoperzy/miejsc przebywania chronionych
gatunkoéw zwierzat (np. jezy, tasicowatych)
przed  uzyskaniem:  pozwolenia  na
budowe/decyzji zezwalajacej na usuniecie
drzew/krzewoéw lub usuwaniem drzew lub
krzewOw, konieczne jest uzyskanie zgody
Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Krakowie na odstepstwa od
zakazé6w wymienionych w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika
2014 r. w sprawie ochrony gatunkowe;j
zwierzat (Dz. U. poz. 1348) oraz ustalenia
warunkow  kompensacji  przyrodniczej
zgodnie z art. 56 ust. 2 ustawy o ochronie
przyrody (Dz. U.z 2016 r. poz. 2134 ze zm.),
w brzmieniu obowigzujacym od dnia 17
czerwca 2017 1.

wymagania dotyczace
zagospodarowania
obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzia

zabudowy i

terenu polozonego na

Planowana inwestycja nie znajduje si¢ na
obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia.
n

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

Planowana inwestycja potozona jest poza
terenami wpisanymi do rejestru zabytkow,
oraz poza strefa nadzoru archeologicznego.

wymagania dotyczace ochrony innych terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

Realizacja przedmiotowego zamierzenia
inwestycyjnego nie moze powodowaé
ograniczenia dostgpu do drogi publicznej,
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji,
energii elektrycznej i cieplnej oraz ze
srodkow  tacznosci, dostgpu  Swiatla
dziennego do pomieszczen przeznaczonych
na pobyt ludzi. Nalezy zapewni¢ ochrong
przed uciazliwosciami powodowanymi przez
hatas, wibracje, zaklocenia elektryczne i
promieniowanie, a takze przed
zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Na terenie przedmiotowej inwestycji
wyznaczono powierzchnie (okregi)
maksymalnej zabudowy w  otoczeniu
nastgpujacych lotniczych urzadzen
naziemnych: — urzadzenia
radiolokacyjnego (dozorowania) — SUR: ID
2032 PSR — RL2000 KRP —
zlokalizowanego przy ul. LeSnej w
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Zabierzowie — urzadzenia
radionawigacyjnego (pomoce
radionawigacyjne) — NAV — ID 1131:
DVOR KAK —- zlokalizowanego na terenie
portu lotniczego Krakoéw-Balice

warunki 1 szczegélowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Nieruchomos$¢ objeta ksigga wieczysta
KR1P/00052168/9 obecnie posiada posredni
dostep do drogi publicznej jaka jest ulica
Federowicza (droga gminna) poprzez
stosowne shuzebnosci obciazajace dziatki o
numerach 486, 485/2 1 484/1 (zgodnie z art.
61 ust 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

> Ponadto nieruchomos$¢ objeta ksiega
wieczysta ~ KR1P/00052168/9  posiadaé
bedzie dostep do drogi publicznej jaka jest
ulica Federowicza (droga gminna) poprzez
budowe¢ drogi dojazdowej w celu obstugi
komunikacyjnej przedmiotowego
zamierzenia inwestycyjnego na dziatkach o
numerach 442/4, 293/2, 294/4 i 287/4, w
zakresie objetym uzgodnieniem z Zarzagdem
Drog Miasta Krakowa nr RU.461.1.467.2020
z dnia 22 czerwca 2020 roku

.Wymagana ilo§¢ miejsc parkingowych
ustala si¢ nastgpujace wskazniki liczby
miejsc postojowych dla projektowanego

zamierzenia — 1,2 miejsca post./1
mieszkanie; - 30 miejsc postojowych/1000
m? pow. uzytkowej; — 20 miejsc
postojowych/100  zatrudnionych;  oraz
minimum: — 0,5 miejsca postojowego dla
rower6w/1  mieszkanie;, — 5 miejsc
postojowych dla rowerow/100
zatrudnionych.

warunki 1 szczegélowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

- zaopatrzenie w wode: W rejonie
omawianej lokalizacji  przebiega: Po
potnocnej stronie dziatki nr 293/1 (objetej
niniejszym wnioskiem) - sie¢ wodociggowa
DN 100mm, zakonczona hydrantem nr
15820. Po ponocno-zachodniej stronie, w
terenie dziatki nr 484/1 - zrealizowana sie¢
wodociagowa DN 100mm (przed odbiorem
koncowym) zakonczona hydrantem nr
15822. Ponadto na dzialce sgsiedniej nr 290,
wzdluz jej potnocnej granicy dla potrzeb
planowanej tam zabudowy jednorodzinnej
zaprojektowana zostala sie¢ wodociggowa
0110mm,

- zaopatrzenie w energie elektryczna: jest
mozliwe dla planowanej inwestycji, 0 mocy
przylaczeniowej Przytacze 1:65x11 kW
lokale mieszkalne, 3x17kW administracja,
21 kW lokal uzytkowy, 4kW oswietlenie
zewnetrzne dla zasilania podstawowego, w V
grupie przylaczeniowej. Przytacze 2 : 60kW
garaz dla zasilania podstawowego w [V

grupie przytaczeniowej Miejsce
przylaczenia: rozdzielnica nN projektowane;j
stacji transformatorowej SN/nN

,.Przylaczenie obiektu do sieci wymaga: - w
zakresie przylacza: kablowe NAZXY-J
(NA2XY) 4x240mm* z rozdzielni stacji
trafo 34507 poprzez proj. ztacza kablowego
Zk3 przy budynku, rozdzielnie nn
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dostosowa¢ do wyprowadzenia nowego
obwodu, w zakresie przylaczanych urzadzen,
instalacji Wnioskodawcy: wykonania linii
zasilajacej 1 instalacji  elektrycznej
wewnetrznej zgodnie z przepisami, na
warunkach okreslonych przez dysponenta
sieci.

- zaopatrzenie w energie cieplna: Obecnie
najblizsze, w stosunku do rozpatrywanej
lokalizacji, rurociggi  miejskiej  sieci
cieptowniczej 2 X DN 300 przebiegaja w
rejonie budynku przy ul. Czerwone Maki 57.
AU-02-6.6730.2.1241.2017.MKW
Rownoczesnie informujemy, ze na zlecenie
MPEC S.A. zlecony zostal projekt
wykonawczy cieptociagu o $rednicy 2 x DN
300 wzdhiz ul. Bunscha. W zwigzku z
powyzszym, przylaczenie do miejskiej sieci
cieplowniczej przedmiotowej zabudowy
begdzie mozna rozpatrywa¢ z ww. sieci
cieplnej po jej wybudowaniu.

Srodki lacznosci — po uzgodnieniu z
dysponentem sieci teletechniczne;.
- odprowadzenie Sciekow: W

rozpatrywanym terenie obowigzuje system
kanalizacji rozdzielczej (uklad lokalny). W
rejonie pétnocno-wschodniej granicy dziatki
nr 293/1 znajduje si¢ sie¢ kanalizacji
sanitarnej O 25cm, zakonczona studnia
rewizyjna w rejonie zabudowy.
Odprowadzenie sciekow bytowych,
przemystowych z projektowanej inwestycji
mozna przewidzie¢ w oparciu o w/w sie¢
kanalizacyjna poprzez budowg przylacza
kanalizacyjnego. Przylacze kanalizacyjne
nalezy zaprojektowac zgodnie z
obowiazujacymi przepisami, W
dostosowaniu do zagospodarowania terenu.
Przedmiotowy  teren  objety  zostal
~Koncepcja przejecia sciekow z lokalnej
oczyszczalni  $ciekow  Skotniki  do
centralnego systemu kanalizacyjnego miasta
Krakowa” (TTk 626).

Gospodarka odpadami: zgodnie z
obowiazujacymi przepisami.

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

50%.

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy

24% +- 1%

Wysoko$¢ zabudowy

Wysoko§¢  gornej  krawedzi  elewacji
frontowej do poziomu gérnej krawedzi attyki
— ustala si¢ 10m — 13m. Calkowita wysokos¢
budynkéw do wysokosei rzednej 247,5 m
n.p.m.

Nalezy zastosowa¢ takie rozwiazania
architektoniczne 1 technologiczne aby
pomieszczenia i urzadzenia techniczne byty
wkomponowane w bryte budynku i swoja
wysokoscia nie przekraczaly wysokosci
gomej krawedzi elewacji frontowej oraz
catkowitej wysokosci budynku wyrazonej w
warto$ci bezwzglednej. Dach plaski

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem

Miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

UCHWALA NR LXXXVII/2132/17 Rady
Miasta Krakowa z dnia 25 pazdziernika 2017
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru
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deweloperskim lub zadaniem "RUCZAJ - REJON ULICY CZERWONE
inwestycyjnym®), zawarte w: MAKI" - ogloszona w DZIENNIKU
URZEDOWYM WOJEWODZTWA
MALOPOLSKIEGO z dnia 13 listopada
2017 r., poz. 7292.

UCHWALA NR XXVIII/711/19 Rady
Miasta Krakowa z dnia 6 listopada 2019 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru
"SKOTNIKI - POLNOC" - ogloszona w
DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO z
dnia 21 listopada 2019 r., poz. 8116.

UCHWALA NR LXXXIII/817/05 Rady
Miasta Krakowa z dnia 22 czerwca 2005 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  dla
obszaru "III KAMPUS UJ - WSCHOD" z
pdzniejszymi zmianami.
OBWIESZCZENIE Rady Miasta Krakowa z
dnia 23 pazdziernika 2013 r. w sprawie
przyjecia TEKSTU JEDNOLITEGO -
ogtoszone w DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO z
dnia 22 listopada 2013 r., poz. 6864.

UCHWALA NR CXI/1118/06 Rady Miasta
Krakowa z dnia 7 czerwca 2006 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
"OBSZARU SCALEN SKOTNIKI" w
Krakowie - ogloszona w DZIENNIKU
URZEDOWYM WOJEWODZTWA
MALOPOLSKIEGO NR 632, poz. 3895 z
dnia 14 pazdziernika 2006 r.

UCHWALA NR VI/111/19 Rady Miasta
Krakowa z dnia 30 stycznia 2019 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru
"SKOTNIKI I KOSTRZE - OBSZAR
LAKOWY" - ogloszona w DZIENNIKU

URZEDOWYM WOJEWODZTWA
MALOPOLSKIEGO z dnia 15 lutego 2019
1., poz. 1390.

UCHWALA NR CXV/1052/02 Rady Miasta
Krakowa z dnia 12 czerwca 2002 r. w
sprawie  zmiany miejscowego  planu
szczegOtowego zagospodarowania
przestrzennego OSIEDLA SKOTNIKI DLA
OBSZARU PUBLICZNYCH USLUG
KULTURY - ogloszona w DZIENNIKU

URZEDOWYM WOIJEWODZTWA
MALOPOLSKIEGO NR 129, poz. 2009 z
dnia 20 lipca 2002 r.

UCHWALA NR XXV1/326/07 Rady Miasta
Krakowa z dnia 7 listopada 2007 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu

6 ) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnoéci: budowy lub rozbudowy drdg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekoéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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zagospodarowania  przestrzennego  dla
obszaru w rejonie ulic "SKOTNICKA -
DZIALOWSKIEGO" w Krakowie -
ogltoszona w DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA  MALOPOLSKIEGO
NR 963, poz. 6711 z dnia 16 grudnia 2007 r.

UCHWALA NR XXX/361/11 Rady Miasta
Krakowa z dnia 9 listopada 2011 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru
"KLINY - ZACHOD II" - ogloszona w
DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA  MALOPOLSKIEGO
NR 550, poz. 5819 z dnia 28 listopada 2011
r.

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

NIE DOTYCZY

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

NIE DOTYCZY

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Uchwata NR  CXV/3014/18 RADY
MIASTA KRAKOWA z dnia 7 listopada
2018 r. przyjety zostal ,Program ochrony
srodowiska przed hatasem dla Miasta
Krakowa na lata 2019 — 2023"

miejscowych planach odbudowy

NIE DOTYCZY

mapach zagrozenia powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

NIE DOTYCZY

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

. . L ..| NIE DOTYCZY
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej
. ) o | NIEDOTYCZY
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej
NIE DOTYCZY
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
w zakresie lotniska uzytku publicznego
NIE DOTYCZY
decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji
w zakresie budowli przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w | NIE DOTYCZY
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej | NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie sieci przesylowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci| NIE DOTYCZY
szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w NIE DOTYCZY
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego
) . L . NIE DOTYCZY
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w
zakresie infrastruktury dostgpowej
NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym
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INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak” nie*
Czy pozwolenie na budowg jest tak* aie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowg jest tak* nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowg oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja Prezydenta Miasta Krakowa nr 1697/6740.1.2020 z dnia 3 listopada 2020 r. Sygn..

AU-01-5.6740.1.974.2020.JKU

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

NIE DOTYCZY

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351, z p6zn. zm.)
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten
organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robdt budowlanych

e Planowany termin rozpoczecia rob6t budowlanych: III KW 2024
e Planowany termin zakonczenia rob6t budowlanych: I KW 2026

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Budynek mieszkalny wielorodzinny
sktadajacy si¢ z trzech segmentow
nadziemnych z lokalami handlowo
ustugowymi, garazem podziemnym i
naziemnym parkingiem wraz z budowa
zjazdu z drogi wewnetrznej osiedla Bunscha
Park i infrastruktury technicznej przy ul.
Bunscha w Krakowie

Rozmieszczenie budynkow na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstgp migdzy
budynkami)

Minimalna odlegto$¢ miedzy budynkami
12,0 m

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836:2015-12
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Srodki whasne / inne
Zami b i Rodzaj posiadanych $rodkéow finansowych —
amierzony sposob i . . .
Oosh o kredyt, srodki wiasne, inne
procentowy udziat zrodet
finansowania przedsigwzigcia
.dewelop er‘sklego o bty W nastepujacych instytucjach finansowych
Inwestycyjnego (wypehia si¢ w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* | Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
T
0,45% od kwoty kazdej wptaty srodkow
Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug ktorej | Nabywcy na otwarty mieszkaniowy
jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski | rachunek powierniczy
Fundusz Gwarancyjny”
W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej bank wyptaca
deweloperowi §rodki pienigzne wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji zadania inwestycyjnego, w wysokosci
kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie
zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu.
W przypadku zakonczenia ostatniego etapu zadania inwestycyjnego, okreslonego w
harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym
Glowne zasady funkcjonowania rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne wptacone przez nabywce na poczet realizacji
wybranego rodzaju zabezpieczenia | ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
srodkow nabywcy nabywceg prawa wynikajace z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust.

2 pkt 1 lub 3 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym, w stanie wolnym od
obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obciagzen, na ktore wyrazil zgode
nabywca.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw zadania inwestycyjnego przed
wyptata srodkow pienigznych. Nabywca nie ponosi kosztoéw zwiazanych z otwarciem i
utrzymaniem wyzej opisanego otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, w tym
subkonta przypisanego do Nabywcy.

Nazwa instytucji zapewniajacej

bezpieczenstwo srodkow nabywcey Bank Millennium SA
Procentowy
udzial kosztéw Data
Etapy realizacji inwestycji wg zakonczenia
Osiedle Bunscha Park 4.0 harmonogrami Etapu
e [%]
Harmonogram przedsigwzigcia Etap I
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego Zakup gruntu; projekt pelno-branzowy; PnB . 31.08.2024
(pozwolenie na budowg¢); roboty budowlane 25% ,
. . N (Zakonczono)
przygotowawcze potwierdzone wpisem w dzienniku
budowy
Etap 11 15% 31.01.2024

7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié¢.
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Zagospodarowanie placu budowy; roboty ziemne bez (Zakonczono)
zasypow; plyta fundamentowa

Etap II1
30.04.2025

Stan surowy otwarty - kondygnacja podziemia i 10%
parteru, izolacje fundamentu i kondygnacji (zakonczono)
podziemnej; roboty ziemne - zasypy

Etap IV
30.06.2025

St : —— 10%
an surowy otwarty — pietro I, II 1 III; §lusarka

. (zakonczono)
okienna parteru

EtapV

Prace wykonczeniowe budynku z zewnatrz: elewacje, 10% 31.10.2025
pokrycie dachowe z obrobkami blacharskimi;
$Slusarka okienna pigtra I i II

Etap VI

Prace wykonczeniowe wewngtrzne do stanu 10% 30.11.2025
deweloperskiego kondygnacji nadziemnych; §lusarka
okienna pigtra III; montaz wind

Etap VII

Instalacje sanitarne i elektryczne wewngtrzne; 10% 31.12.2025

montaz platform w garazu

Etap VIII

Sieci i roboty terenowe; roboty wykonczeniowe 10% 31.01.2026
kondygnacji podziemnej; optaty przylaczeniowe;
zakonczenie budowy

NIE PRZEWIDUIJE SIE

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJIJNYM
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Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umow, o
ktoérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca zgodnie z trescig art. 43 ust. 1 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (dalej zwanej w niniejszej rubryce ,,Ustawa’’) ma prawo odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w
kazdym z nastepujacych przypadkow:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy, albo elementéw, o
ktérych mowa w art. 36 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,
na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe,

o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska albo
umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy,

w terminie wynikajagcym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng spo6ldzielcza kasg oszczednosciowo-kredytowa
(dalej "kasa”) w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktérym mowa
w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadtosciowe.

Terminy i przestanki do wykonania przez Nabywce ustawowego prawa do odstapienia
od umowy:

W przypadkach, o ktorych mowa w pkt 1-5 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opdznienia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 7 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, po
dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu $§rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 8 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie
60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 9 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, po uptywie
60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust.
1 Ustawy.

Wyjas$nienie do pkt 7 oraz 9 powyzej: Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy rowniez w
przypadku, gdy Deweloper w sytuacjach opisanych w art. 10 ust. 1 lub w art. 12 ust. 1
Ustawy nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub
inng kasa w obowiazujacych Dewelopera nastgpujacych terminach:
a) 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przez bank lub kas¢ dotychczas prowadzacych ten rachunek. Uprawnienie do
odstapienia od Umowy Deweloperskiej z tej przyczyny przysluguje Nabywcy
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po dokonaniu przez bank lub kas¢ dotychczas prowadzace mieszkaniowy
rachunek powierniczy zwrotu Srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy, w tym
takze w przypadku, gdy Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa nie
poinformuje nabywcy na papierze lub innym trwatym no$niku o takiej zmianie
lub nie przekaze mu o$wiadczenia nowego banku lub kasy, potwierdzajacego, ze
rachunek, na ktory maja by¢ przekazane srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu Ustawy z dn. 20.05.2021 r.,

b) 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o spetnieniu
warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub ¢ ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji banku lub kasy prowadzacych
mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsiewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego Dewelopera. Uprawnienie do odstapienia od Umowy
Deweloperskiej z tej przyczyny przystuguje Nabywcy po uplywie 60 dni od
dnia podania do publicznej wiadomosci powyzszej informacji, o ile Deweloper
w terminie w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg nie poinformuje nabywcy na
papierze lub innym trwatym noséniku o takiej zmianie lub nie przekaze mu
o$wiadczenia nowego banku lub kasy, potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory
maja by¢ przekazane srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w
rozumieniu Ustawy.

Ponadto na mocy postanowien umowy deweloperskiej Nabywca ma prawo odstapic od tej
umowy w przypadku gdy wykonany zgodnie z obowiazujacymi przepisami na etapie
odbioru budynku, w ktorym znajduje si¢ nabywany lokal, pomiar z natury powierzchni
uzytkowej tego lokalu, ujawni rozbiezno$¢ pomigdzy wynikiem ww. pomiaru a
powierzchnia projektowa przekraczajaca 2 (dwa) %. Prawo odstapienia na tej podstawie
moze by¢ wykonane przez Nabywce w terminie 14 (czternascie) dni liczac od dnia
podpisania przez niego protokotu odbioru nabywanego lokalu, lecz nie pdZniej niz do dnia
zawarcia umowy przeniesienia jego wlasnosci;

1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i
jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

Na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej albo od umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w
przypadku niespetnienia przez nabywce §wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie
przez nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, takze w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywceg prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania
w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku odstapienia przez dewelopera, na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy,
nabyweca jest obowigzany wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

INNE INFORMACJE

1. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnoSci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywcg wilasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
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nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos$¢, lub przeniesienie
utamkowej cze$ci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomos$ei stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

- Najpozniej z dniem rozpoczecia sprzedazy (w tym na moment zawierania z Nabywcg umowy deweloperskiej) Deweloper
przedstawi zgode banku jako wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wihasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce po wplacie petnej ceny przez Nabywce, lub zobowigzanie do jej
udzielenia - jezeli takie obciazenie istnieje.

2) wprzypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywceg lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

NIE DOTYCZY

II. Informacja o mozliwoS$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowana zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbnag nieruchomos$¢, lub przeniesienie ulamkowej czgsci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg¢$ci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie petnej ceny przez nabywcg lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgodg¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Millennium SA prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz.U. z 2022 r. poz.
2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

—  ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Millennium SA

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
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gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

—  podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu srodkow zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—  wyptata $rodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

—  wyplata srodkoéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

—  Bank Millennium SA korzysta takze z nastgpujacych znakoéw towarowych: Nie dotyczy.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz.U. z 2022 r. poz. 2324, 2339,
264012707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 1 1843).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania pafistwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktoérego nastapi przeniesienie
prawa wiasnos$ci nieruchomosci
wynikajacego z umowy deweloperskiej
lub jednej z uméw, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2,

3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.12.2026r

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac sig¢
lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

4 kondygnacje nadziemne,
1 kondygnacja podziemna,

Technologia wykonania

Typ konstrukcji: Tradycyjna/zelbetowa:
Budynek posadowiony na ptycie
fundamentowej. Sciany zewnetrzne garazu
wykonane w technologi betonu
wodoszczelnego TBW, stropy i stupy garazu
zelbetowe. Kondygnacje nadziemne: shupy i
stropy zelbetowe. Sciany zewnetrzne budynku
od poz. parteru murowane z pustakow
ceramicznych docieplone i tynkowane tynkiem
w kolorach podanych na rysunkach elewacji.
Stropodach zielony wedtug technologii firmy
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OPTIGRUN DACHY ZIELONE o spadku
1,5%

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowiacym czgsé

CZESCI WSPOLNE - BUDYNEK
Wybudowany w technologii tradycyjne;j,
wyposazony i wykofnczony w nastepujacy

wspo6lng nieruchomosci sposob:

e mury zewngetrzne z pustaka ceramicznego
(grubo$¢ zgodna z dokumentacja)
izolowane od zewnatrz zgodnie z
dokumentacja projektowa, otynkowane,

e S$ciany wewngtrzne na klatkach schodowych
wykonczone,

e strop zelbetowy —wylewka betonowa -
5,0cm; folia PE; styropian PS-E FS 20,
plyta stropowa

e schody zelbetowe, klatka schodowa i
korytarz wylozona materialem
ceramicznym, balustrady stalowe,

e parapety zewngtrzne z blachy powlekanej,

e piony instalacji elektrycznej i
wodnokanalizacyjnej, liczniki indywidualne
ZW, CW, CO, elektrycznos¢ w
zabudowanych szachtach na korytarzu,

e Przeszklenia parteru — $lusarka aluminiowa
Mate przeszklenia parteru — stolarka PVC

e Balkony — beton architektoniczny w
kolorze naturalnym wykonczony od goéry
posadzka zywiczng antyposlizgowa ,

e winda w kazdej klatce schodowej,

e garaz podziemny: $ciany betonowe,
nawierzchnia betonowa, automatycznie
otwierana brama garazowa, hala
oswietlona.

e miejski wezel cieplny,

CZESCI WSPOLNE -

INFRASTRUKTURA

e teren zagospodarowany w zakresie
wybrukowanych drég dojazdowych,
parkingow i chodnikow - zgodnie z
projektem,

e szlaban przy wjezdzie na osiedle,

e teren zagospodarowany zielenig i
elementami matlej architektury,

e domofony na kazdej klatce schodowej;

e antena zbiorcza kompletna (w zakresie
telewizji publicznej),

o oswietlenie klatek schodowych,

58 (54 lokale mieszkalne, 4 lokale handlowo -

Liczba lokali w budynku ustugowe)

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

- 69: miejsc postojowych w hali garazowej (1
miejsce postojowe przeznaczone dla osob
niepetnosprawnych, 24 miejsca na 6
platformach METAPARK N 2000D)

- 29 miejsc postojowych zewnetrznych (1
miejsce postojowe zewnetrzne przeznaczone
dla 0s6b niepetnosprawnych)
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Dostgpne media w budynku

Prad, woda, ciepto z miejskiej sieci
cieptowniczej, wentylacja mechaniczna,
kanalizacja

Dostep do drogi publiczne;j

Teren ma posredni dostep do drogi publicznej
jaka jest ulica Fedorowicza (droga gminna) a
nastepnie poprzez dziatki 442/4, 294/4, 287/4,
293/2 obr. 41 Podgorze oraz od ul. Fedorowicza
poprzez droge wewnetrzng po terenie dziatek
486,485/2,484/1 obr. jw. (zgodnie z art. 61 ust.
1 pkt. 2 Ustawy o Planowaniu i
Zagospodarowaniu Przestrzennym)',

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

zgodnie z zatacznikiem ,,Karta mieszkania”

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktorych wykonania zobowigzuje

si¢ deweloper

Powierzchnia uzytkowa i uktadu pomieszczen zgodnie z zalgcznikiem ,,Karta mieszkania”

Standard wykonczenia:

MIESZKANIE

drzwi wejsciowe do mieszkania typu Porta lub innej firmy-antywlamaniowe,
okna plastikowe, szklenie trzyszybowe, rozwieralne lub rozwieralno-uchylne,
state szklenia, wspotczynnik przenikania ciepta Uo < 0,9 W/m2/K zgodnie z
projektem,

Sciany wewnetrzne murowane z pustaka ceramicznego lub zelbetowe lub
silikatowe (grubos¢ zgodna z dokumentacja), otynkowane tynkiem maszynowym
gipsowym, zatarte na ostro w lazience (WC), zatarte na gltadko w pozostatych
pomieszczeniach.

strop zelbetowy — wylewka betonowa - 5,0cm; folia PE; styropian PS-E FS 20,
plyta stropowa

instalacja CW, ZW, CO:

instalacja kanalizacyjna: PCV,

brak urzadzen sanitarnych i armatury, wneka garderoby bez mebli,
Zamontowane wilaczniki §wiatet, oprawy gniazdek elektrycznych,

przytacze RTV, Internet i telefon minimum x 1

swiattowdd w skrzynce teletechnicznej,

montaz TM (tablic mieszkaniowych) oraz TT (tablic teletechnicznych) odbywa
si¢ natynkowo

Lazienka:

przylacza kanalizacyjne x 4 (do umywalki, WC, pralki i wanny lub kabiny),
przytacza zimnej wody x 4 (do umywalki, WC, pralki i wanny lub kabiny),
przylacza cieptej wody x 2 (do umywalki i wanny lub kabiny),

przytacze C.O. z zamontowanym grzejnikiem drabinkowym z glowica
termostatyczng x 1.

przytacze $wietlne x 2, w tym jedno nad umywalka,

przytacze elektryczne x 2,

Aneks Kuchenny:

przylacze cieplej i zimnej wody oraz kanalizacji do zlewu x 1,
przylacze elektryczne - pod zmywarke x1,

przylacze $wietlne x 1,

przyltacze elektryczne x 3,

przyltacze trojfazowe x 1.

Pokoj:
przytacze $wietlne x 1,
przylacze elektryczne x 2,
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e przylacze C.O. z zamontowanym grzejnikiem plytowym =z glowica
termostatyczna x 1.

Przedpokoj:
e  przylacze swietlne x 1,
e  przylacze domofonowe x1,
e  przylacze elektryczne x 1,

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

WYCZEKIWANE (z zastrzezeniem terminéw z umowy deweloperskiej)

Data ustanowienia odrgbnej wlasnos$ci
lokalu mieszkalnego

WYCZEKIWANE (z zastrzezeniem termindéw z umowy deweloperskiej)

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownocze$nie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

NIE DOTYCZY

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czeSci whasnosci lokalu
uzytkowego

NIE DOTYCZY

Termin, do ktorego nastapi przeniesienie
prawa wlasnoéci lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosci lokalu
uzytkowego

NIE DOTYCZY

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

..............................................

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Karta Mieszkania

3. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

ucigzliwosci).
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